Data sporzadzenia prospektu: 14.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE
DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

"MOJ DOM - JAN PUKA , MAGDALENA SZRENIAWA"

OB SPOLKA CYWILNA

Adres woj. MALOPOLSKIE, pow. wielicki, gm. Niepotomice,
miejsc. Niepotomice, ul. Kasztanowa, nr 6b, 32-005, poczta
Niepotomice

Numer NIP REGON NIP6832098627 REGON 369184801

Numer telefonu +48 796869696

Adres poczty

. . magdalena.szreniawa@gmail.com
elektronicznej 9 @g

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | brak
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé
(o ile istnieja) trzy

[ ] | B . 4 4 = \

Adres 32-005 Niepotomice ul. Trudna 45/ul. Stoneczna 15a




Data rozpoczecia

2021

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

2024

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwolenia na uzytkowanie

Sdlras Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania ostatecznego [Nie dotyczy

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania ostatecznego [Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie)

postepowania egzekucyjne
na

kwote powyzej 100 000 zt

Nie dotyczy

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer
dziatki
ewidencyjnej i
obrebu?

121904 4.0001.15/1- dziatka znajduje sie przy ulicy Topolowe;j

Numer ksiegi
wieczystej

KR21/00024338/7

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.




Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczgce
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych
na warunki
zycia®

Zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna bez wptywu na warunki

zycia

Akty planowania
przestrzennego
i inne akty
prawne na
podstawie
przepisow
odrebnych na
terenie objetym
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan

zagospodarowania

przestrzennego

Dla analizowanych dziatek ewidencyjnych, na
ktdrych realizowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia planéw miejscowych:

PUBLIKACJA:
https://www.niepolomice.eu/informator/plan-
jazyl

1. UCHWALA NR XLI1/599/14 RADY MIEJSKIEJ W
NIEPOLOMICACH z dnia 27 czerwca 2014 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dzielnicy Jazy w
Niepotomicach.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




2. UCHWALA NR XV1/204/20 RADY MIEJSKIEJ W
NIEPOLOMICACH z dnia 27 lutego 2020 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dzielnicy Jazy w Niepotomicach.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie na terenie

wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi: 1-83MN3
— Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i

podziatdw nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1-83MN3:

- minimalna wielko$¢ powierzchni wydzielanych
nowych dziatek: 800 m?; z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
uktadzie blizniaczym i szeregowym oraz dla
zabudowy ustugowej: 400 m?,

— minimalna szeroko$c¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki powinna wynosic¢: 18 m;
z zastrzezeniem, ze dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie
blizniaczym i szeregowym oraz dla
zabudowy ustugowej: 12 m.

W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektéw
obowigzujg nastepujgce zasady:

- w terenach 1-83MN3 dopuszcza sie lokalizowanie
infrastruktury telekomunikacji o nieznacznym
oddziatywaniu;

- tereny o symbolu: 1-83MN3 wskazuje sie w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska jako
tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows.

Ustala sie przeznaczenie terenéw 1-83MN3:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug podstawowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug komercyjnych i publicznych z
zakresu wychowania, opieki zdrowotnej i
spotecznej,

b) budynki gospodarcze, garaze,

C) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z
zabudowg mieszkaniowa,




d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca parkingowe,
ciggi piesze,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

f) obiekty i urzgdzenia melioracji.

Ustala sie nastepujace sposoby zagospodarowania
i warunki zabudowy terenéw 1-83MN3:

1) w granicach terenow 1-83MN3 mogg byc¢
lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej a
dodatkowo w terenach 19MN3 dopuszcza sie
zabudowe szeregowg; garaze i budynki
gospodarcze mogg by¢ lokalizowane jako wolno
stojgce, wbudowane lub przybudowane do
budynkow;

2) ustugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt. 1 lit. b oraz
pkt.2, lit. a mogg by¢ lokalizowane jako wolno
stojgce obiekty lub jako lokale uzytkowe
wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

3) powierzchnia catkowita nowych budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze tgcznie by¢
wieksza niz 100 m?;

4) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie
w odlegtosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu, 10 m od linii
rozgraniczajgcych drogi 1KDGP dla terenu 82MN3
i 25 m od krawedzi jezdni dla pozostatych terendw
kategorii MN3,

b) zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajgcej drogi 1 KDG,

¢) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii
rozgraniczajgcych drog 1-7KDL,

d) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m od linii
rozgraniczajgcych drég 5, 6, 7, 8, 13 KDD,

e) zgodnie z rysunkiem planu, 5 m lub 4m od linii
rozgraniczajgcych drég 1, 2, 3, 4, 9, 12KDD;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
30 %;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik — 0,1,
b) maksymalny wskaznik - 0,6;




7) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

8) wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych
dla nowo realizowanych obiektow, ktore powinny
by¢ zapewnione w granicach dziatki budowlane;j
jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
€O najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustug okreslonych w ust. 2 pkt.1 lit
b) oraz pkt.2 lit. @), co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe (z wytgczeniem
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej,
technicznej),

c) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi
ustugami odpowiednio do lit. a) i b);

9) forma architektoniczna zabudowy musi spetnia¢
nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos$¢, z wytgczeniem obiektéw
i urzgdzen infrastruktury technicznej: - zabudowa
mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami,
zabudowa ustugowa, — 9 m, - budynki gospodarcze
i garaze — 6 m,

b) w zakresie gabarytu: szeroko$¢ elewacji
frontowej budynku, znajdujgcej sie od strony frontu
dziatki winna stanowic co najmniej potowe jego
wysokosci, z wytgczeniem istniejgcej zabudowy w
przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

c) dachy nowych budynkéw dwu i wielospadowe,
symetryczne, o jednakowym kgcie nachylenia
gtéwnych potaci 30-45°, z mozliwoscig
doswietlenia,

d) dopuszcza sie dla zabudowy ustug oraz
budynkéw gospodarczych i garazy stosowanie
dachéw jednospadowych i ptaskich o nachyleniu
do 15°, z zastosowaniem przy dachu ptaskim attyki
0 poziomej krawedzi,

e) zakaz stosowania potaci dachowych
przesunietych wzajemnie w pionie,

f) kolorystyka pokrycia dachow powinna by¢
utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym,
brgzowym, zielonobrgzowym, grafitowym,

g) do wykonczenia elewacji stosowa¢ materiaty
typu: tynk w jasnych odcieniach, kamien, cegta,
klinkier, drewno; obowigzuje zakaz stosowania




materiatdw odblaskowych, o jaskrawych kolorach,
fosforyzujgcych oraz nisko standardowych
materiatow wykonczeniowych (takich jak: blacha
falista i trapezowa, siding).

Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
nne? Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

16MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5KDW- Tereny drog wewnetrznych.

wskaznik intensywnosci zabudowy:

Maksymalna i
minimalna a) minimalny wskaznik — 0,1,
Intensywnosc b) maksymalny wskaznik - 0,6;
zabudowy
w terenach 1-83MN3,
Maksymalna - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z
wysokos$é ustugami, zabudowa ustugowa, — 9 m,
zabudowy

- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie mniejszy niz 50%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowego na mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,

Brak

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




przyrody i
krajobrazu

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Brak

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Brak

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie

Brak

komunikacji
Warunki i w obrebie terenéw 1-83MN3 obowigzujg
szczegotowe ograniczenia w zakresie lokalizacji obiektow

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia

Przeznaczenie
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
drég publicznych

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

maksymalny wskaznik - 0,6;




przestrzennego

dla dziatek lub Mglfsymalna i a) minimalny wskaznik — 0,1,
ich fragmentow, nmallglzr?eaanr?a b) maksymalny wskaznik - 0,6;
znajdujgcych sie | . s
w odlegtosci do Intensywnosc
100 m od zabudowy
?)L?gt?g/ éerenu Mak_symaln_a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
przedsiewziecie powierzchnia symbolami 1-83MN3: — minimalna wielkosc¢
= zabudowy powierzchni wydzielanych nowych dziatek: 800 m?;
deweloperskim z zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowe;j
lub zadaniem jednorodzinnej w ukfadzie blizniaczym i
inwestycyjnym* szeregowym oraz dla zabudowy ustugowej: 400
m2, — minimalna szerokosc¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki powinna wynosic¢: 18 m; z
zastrzezeniem, ze dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym i
szeregowym oraz dla zabudowy ustugowej: 12 m;
powierzchnia catkowita nowych budynkow
gospodarczych i garazy nie moze tgcznie by¢
wieksza niz 100 m?; maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy - 30 %;
Maksymalna - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z
wysokos$é ustugami, zabudowa ustugowa, — 9 m,
zabudowy - budynki gospodarcze i garaze — 6 m,
Minimalny udziat Nie mniejszy niz 50%
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba 2 do mieszkania
miejsc do
parkowania
Ustalenia
\(/jvzcrﬁijllgch Funkcja zabudovvy [
zabudowy albo zagospodarowania
N terenu
decyzji o
%S;Z:iig;i Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

inwestycji celu
publicznego

gabaryty

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




dla terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego

forma
architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspotczesne;j

wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

10




warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wysokos¢
zabudowy

Informacje
dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od
przedmiotowej
nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak

studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego

gminy

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

decyzjach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania w
miejscowych
planach odbudowy

brak

11




mapach zagrozenia | brak
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o brak
zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji

12




regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na k|
budowe | T | e

Czy pozwolenie | |
na budowe jest | tak

ostateczne

Czy pozwolenie

na budowe jest | nie
zaskarzone
Numer Inwestycja jest realizowana w oparciu o pozwolenia numer 902.2025 r.

pozwolenia na
budowe oraz
nazwa organu,
ktéry je wydat

Organem wydajgcym pozwolenia na budowe jest Starosta Powiatu
Wieliczka ul. Dembowskiego 2, 32-020 Wieliczka

Data
uprawomocnieni
a sie decyzji o
pozwoleniu na

13




uzytkowanie
budynku

Numer
zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. -
Prawo
budowalne (Dz.
U.z 2020r.,
poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11,
234, 2821 784),
oraz oznaczenie
organu, do
ktérego
dokonano
zgtoszenie,
wraz z
informacjg o
braku
wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinneg
o]

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: wrzesien 2025 r.

Zakonczenie prac budowlanych: grudzien 2026 r.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskieg
o albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci
(nalezy podac

Budowa dwoch budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej, wraz z infrastrukturg techniczna,
dojsciami i dojazdami na dziatce 15/1 w
miejscowosci Niepotomice, gmina Niepotomice.

14




minimalny odstep
miedzy budynkami)

Oba budynki stanowig tgcznie jedng wspolng bryte
o dwéch kondygnacjach nadziemnych, bez
podpiwniczenia przykrytg symetrycznym dachem
dwuspadowym.

Budynki oddzielone sg od siebie scianami
oddzielenia p-poz i dylatacja.

Minimalne odlegtosci od budynkdéw
zlokalizowanych na sgsiadujgcych dziatkach:

- 35,0 m od strony zachodniej
- 11,9 m od strony potudniowej
- 12,0 m od strony wschodniej

- 21,1 m od strony potnocnej

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinneg
o]

Powierzchnia uzytkowa obliczana jest wg normy PN-ISO 9836:2022 oraz
jej interpretacji wydanej przez Polski Komitet Normalizacyjny oraz
rozporzgdzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego § 20 pkt 4 [Dz.U. 2022 poz.

1679] Powierzchnie uzytkowg okresla sie w m2 z doktadnoscig do dwdch
miejsc po przecinku. Wymiary liniowe ustalane sg w poziomie posadzki
oraz W stanie wykonczonym przegréd z doktadnoscig do 0,01 m, ponadto
w przypadku lokali mieszkalnych 2-poziomowych - powierzchnia schodéw
na 1 poziomie liczona jako pomocnicza w obrysie $cian wewnetrznych
zostanie wliczona do powierzchni lokalu mieszkalnego, natomiast
powierzchnia otworu na schody na 2 poziomie - nie zostanie wliczona do
powierzchni lokalu mieszkalnego.

Zamierzony
Sposob i
procentowy
udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskieg
o lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow
finansowych —
kredyt, srodki
wiasne, inne

Ze srodkoéw wiasnych i srodkéw wptacanych przez
nabywcow

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki
procentowej,
wedtug ktoérej jest
obliczana kwota

0,45 %
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sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny6)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej — OMRP)
Szczegotowe zasady funkcjonowania OMRP reguluja:

a) regulacje zawarte w ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 —
dalej jako: ,Ustawa Deweloperska”),

b) umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zawarta dnia ......... roku (zwana dalej rowniez ,Umowg
MRP”), na podstawie ktorej Bank Polskiej Spotdzielczosci z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000069229, NIP 8960001959, REGON 930603359)
zwany dalej ,Bankiem” prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zwany dalej rowniez ,Mieszkaniowym Rachunkiem
Powierniczym”. W umowach deweloperskich Deweloper wskazuje
nabywcy, wynikajgcy z Umowy MRP indywidualny rachunek do
dokonywania przez nabywce wpfat na poczet ceny, zwany dalej
»Indywidualnym Rachunkiem Powierniczym”.

Gtéwne zasady funkcjonowania OMRP, wynikajgce z Umowy OMRP: 1)
Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zgdanie Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat,

2) Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek Powierniczy,
bedgcy subkontem Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,

3) Nabywca dokonuje wptat na Indywidualny Rachunek Powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

4) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

5) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego obcigzajg Dewelopera,

6)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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6) W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
Indywidualny Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz Ceny,

7) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej
na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca,

8) Bank dokonuje kontroli zakoczenia kazdego z etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyptatg srodkdéw pienieznych,

9) w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym
Przedsiewziecia Deweloperskiego,-

10) koszty kontroli ponosi Deweloper,
11) kontrola obejmuije:
1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytut witasnosci Nieruchomosci, na ktérej jest
prowadzone Przedsiewziecie Deweloperskie, albo zgode wtasciciela
Nieruchomosci na wpis roszczen Nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku gdy Deweloper nie jest
wiascicielem Nieruchomosci,

b) wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktore bedg
wyptacone z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy
Deweloperskiej,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw
okreslonym w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,
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f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcéw lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy
Deweloperskiej, w naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktorzy w
ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego odstgpili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,

J) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuaciji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony
w harmonogramie etap realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robét
budowlanych.

12) W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w pkt 11), ppkt 1),
lit. a, c-e oraz h lub ppkt 2) powyzej,

2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w pkt 11), ppkt 1), lit. f, g, i oraz |
powyzej,

3) wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w pkt 11), ppkt 1) lit. b powyzej,

Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi
termin na usuniecie nieprawidtowosci.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie prowadzony przez
Bank Polskiej Spoétdzielczosci , Oddziat w Krakowie ul. T. Kosciuszki 53
nr KRS: 0000069229

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktérego obstugg zajmuje
sie Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny (UFG), ul. Ptocka 9/11, 01-
231 Warszawa, nr NIP 5261051849.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskieg
o lub zadania
inwestycyjnego

ETAP

25%

ETAP
I

25%

ETAP
[

25%

ETAP
A\

15%

ETAP
A\

10%

Zakup gruntu

Projekt budowlany oraz pozyskanie
ostatecznej decyzji po pozwoleniu na
budowe

GOTOWE
Organizacja placu budowy
Roboty ziemnie
Fundamenty
Sciany murowane konstrukcyjne
pierwszej kondygnaciji
GOTOWE.

Strop nad parterem

Schody wewnetrzne zelbetowe

Sciany murowane konstrukcyjne
drugiej kondygnacji

Konstrukcja dachu wraz z pokryciem

Sciany dziatowe pierwszej i drugiej
kondygnacji

Stolarka okienna

Zakonczenie prac:
czerwiec 2026 r.

Instalacje wewnetrzne WOD- KAN i
CO

Instalacje wewnetrzne elektryczne
Tynki wewnetrzne

Wylewki

Termoizolacja

Elewacja budynku

Stolarka drzwiowa zewnetrzna
Przytgcza WOD- KAN

Przytgcz elektryczny

Zagospodarowanie terenu

Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie lub braku sprzeciwu
PINB

Zakonczenie prac:
30 pazdziernika 2026 r.

Zakonczenie prac:
30 listopada 2026 r.
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad
waloryzaciji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio
doliczony do ceny Lokalu bgdz odliczony od ceny Lokalu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym wzgledzie, z zastrzezeniem
postanowien ust. VIII umowy deweloperskiej (tj. prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej gdy na skutek zmiany stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) dotyczacej Lokalu, okreslone swiadczenie pieniezne
wzrosnie,).

W przypadku gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od
projektowanej o wiecej niz 2%, to wysokos¢ swiadczenia pienieznego
Nabywcy zostanie odpowiednio skorygowana o powierzchnie réznicy
powyzej 2%, za$ zmiana powierzchni uzytkowej powyzej 2% upowaznia
nabywce do odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich
warunkach
mozna odstgpié
od umowy
deweloperskigj
lub jednej z
umoéw, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinneg
0 oraz o
Deweloperskim

Nabywecy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
razie, gdyby:

a) umowa deweloperska nie zawierata elementow, o ktérych mowa w art.
35 powotanej wyzej Ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie byty zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach
do tego prospektu, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
powotanej wyzej Ustawy,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej wyzej
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, byty
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym na dzien zawarcia umowy
deweloperskiej,
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Funduszu
Gwarancyjnym

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawierat danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

f) Deweloper nie zawart umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, tj. w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

g) Deweloper nie posiadat zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy,

h) Deweloper nie wykonat obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj. nie poinformowat
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, w terminie 10
dni od dnia zawarcia tej umowy i nie przekazat mu oswiadczenie banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy,

i) Deweloper nie usungt wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,

j) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

K) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

przy czym:

. w przypadkach, o ktérych mowa pod lit. a) - ), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej,

. w przypadku, o ktérym mowa pod lit. f), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. Ustawy,

. w przypadku, o ktérym mowa pod lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej,

. w przypadku, o ktérym mowa pod lit. h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

Nadto, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w razie, gdyby nie doszto do zawarcia umowy, na mocy
ktorej dojdzie do przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu, w terminie do
dnia 31 sierpnia 2024 roku, po bezskutecznym uptywie uprzednio
wyznaczonego Deweloperowi przez Nabywce 120-dniowego,
dodatkowego terminu do zawarcia wskazanej umowy przenoszgcej
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wiasnosc. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
razie:

a) niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mniejsza od powierzchni
okreslonej w umowie o wiecej niz 2 % (dwa procent), Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o tej
roznicy.

W razie, gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
dotyczgcej Lokalu, $wiadczenie pieniezne wzrosnie, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie
obowigzujgcych przepiséw prawa odnosnie obowigzujgcych stawek
podatku od towardw i ustug (VAT) skutkujgcych zwiekszeniem
Swiadczenia pienieznego Nabywcy

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce

utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost

sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwui;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasno-
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Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez na-

bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz

z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci
domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokaja-

niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw na-

bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzg-

cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete

ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restruktury-

zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskigj
Spoétdzielczosci z siedzibg w Warszawie (KRS 0000069229, NIP 8960001959, REGON
930603359) [nazwa banku prowadzgcego

mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw
gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra-

nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste-

mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od

dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegaja-

cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spétdzielczosci z siedzibg w Warszawie (KRS 0000069229, NIP
8960001959, REGON 930603359) [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych

znakow towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie
internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.
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z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepi-

sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw

oraz przymusowej restrukturyzaciji.
Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe

zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informaciji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku
realizacji inwestyciji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Z w/w dokumentami Nabywcy majg mozliwos$¢ zapoznania sie w siedzibie firmy: ul.
Kasztanowa 6b, 32-005 Niepotomice

CZESC INDYWIDUALNA
DLA LOKALU MIESZKALNEGO NR B1

Cena lokalu mieszkalnego | ........
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 81,6 m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni Cena metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego nr C
uzytkowej lokalu mieszkalnego | wynosi ...........
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 8 stycznia 2027 r.
przeniesienie prawa wiasnosci
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nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 21 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji w budynku

Technologia wykonania

murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 4

Liczba lokali w budynku

2X2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Przytgcze i siec:,
instalacji
wodociggowej,
instalacji
elektrycznej

Dostep do drogi publicznej

Poprzez stuzebnos¢
przejazdu i
przechodu przez
dziatke nr 15/4

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zalacznik nr 1

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu

Mieszkanie znajduje sie na parterze i pietrze zgodnie z

zatgczonym rzutem.
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pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny sktada sie z: 2 pokoi, gabinetu, salonu z
kuchnig i jadalnia, schowka, wiatrotapu, 2 tazienek i
komunikaciji.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

ZALACZNIK NR 1 — KARTA Lokalu (wraz z rzutem kondygnacji z zaznaczeniem

lokalu mieszkalnego),

ZALACZNIK NR 2 Zagospodarowanie terenu [szkic koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz z
istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgc;ji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci], ogrodki

ZALACZNIK NR 3 Wzér umowy deweloperskiej,
ZALACZNIK NR 4 Standard wykonczenia budynkow i lokali
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